SILENTIA

ruhiges wohnen in Llinz

RICHARD WAGNER STRASSE 12 | 4020 LINZ



@ RUHEPOL MITTEN IM ZENTRUM

I uh

n Linz, in der Richard-Wagner-Straf3e

entstehen 10 neue und moderne Ei-

gentumswohnungen mit Wohnungs-
gréBen von ca. 46 - 97m? Wohnflache.
Ob eine kleine, gemutliche Single-Woh- BB
nung, eine schoéne Gartenwohnung T
oder eine traumhafte Maisonette-Pent- ‘l
house-Wohnung mit grofer Dachter-
rasse — hier ist fur jeden Geschmack
etwas dabei!l Es entsteht neuer, hoch-
wertig ausgestatteter Wohnraum: Mo- I w
derne Fliesen und Parkettboden stehen :
den Kaufern zur Auswahl, grof3e Terras- R 4 , “ : . ; , ' X
sen und Balkone laden zum Verweilen B ' e
ein.
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Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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Zum Parken steht eine Stapelparkanlage fur 4 Fahr-
zeuge zur Verfigung. Die Wohnung im Erdgeschoss
besitzt einen Eigengarten, die restlichen Wohnun-
gen sind ausgestattet mit einem grof3ztuigigen Balkon
in ruhiger Innenhofseite.

Den zukUnftigen Bewohnern stehen zusatzlich allge-
meine Fahrradabstellflachen, ein Trockenraum so-
wie eine allgemeine Gartenflache zur Verfugung. Die
Ausflihrung erfolgt in Niedrigenergiebauweise mit
FuBbodenheizung und eigenen Wohnungsstationen
fur die Frischwasserversorgung. Ebenso durfen sich
die neuen Besitzer Uber ein grofes Kellerabteil freu-
en und das alles in einer ansprechenden und mo-
dernen Wohnanlage.

Mitten in Linz, aber trotzdem unglaublich ruhig!
Diese wunderbare Wohnanlage hat den Namen
SILENTIA verdient.

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsdchliche Ausfihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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10 47 - 97 m?
| Wohnungen Wohnungs-
| grofen
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Ruhige & zentrale Lage
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Niedrigenergiebauweise
Helle lichtdurchflutete Raume
3 Maisonette - Penthauser

Jede Wohnung beinhaltet ein Kellerabteil

4 Stapelparker Parkplatze
Qualitative Bauweise

FuBbodenheizung in allen Wohnungen

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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' - e s gy | Einwohnerzahl Uber Museen wie Viele
e . et IR - 207.843 (2020) 16.000 Firmen  Ars Electronica,  Freizeiteinrichtungen
] o e T if“ Lentos, uvm.
e |l;l T /:Ir ===
= prr it ‘
I]_-'l_:l:]-!:I ik 1 : : o { | E
et '_[ = ' : Veranstaltungs- Perfekte Ver- Flughafen Belebter Hauptplatz
5, 4 _“ - O zentren wie Posthof, kehrsanbindung Hdrsching mit vollstandiger Inf-
Designcnt. uvm. wie A1 & A7 rastruktur
Viele Einkaufs- Viele 7 Seehohe  Flachenausmaf
. zentren wie z.B.: die Restaurants, Krankenhauser 266m 95,98km?
Quelle 3 PLUSCITY Bars, etc.
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Kindergarten 500m / 6min
Apotheke 400m / 5min
Straenbahn 300m / 4min
Friseur 500m / 6min
Supermarkt 140m / 2min
Restaurant 230m / 3min
Fitnessstudio 400m / 6min

VAN
il

=

VA

www.immobaer.at

VAN

VN

1A

VN



AUSSENANSICHTEN

B

f“’:"“"‘m—* 31740

= .n.. __m.aﬂ ..m E
=] - .
E
ﬁ LR S
_EM.._, A5l 1 m
A Tk T, s . = -
» .r__wa..L e W.__nn__...l .m..._H o
K] L
B vy B
: : ﬁﬂ “ i
f ...MT.& . ..___h...nlm... 17 - ..M.ruuuuuuuuu.i

G20 TE

eite

www.immobae



o / /—““"“—*m

1578 (| A N | .
'l :

! “+14 85 1;_‘[!;35

r v qumnmm- | -

,
I_.I
:
:
:
|

| Jiner | oo J2s0.90 mo I

Seite 10 www.immobaer.at



SILENTIA

+17,82 = +27/8,82 +17,82 ruhiges wohnen In linz
A 4

eox. o % o s B
J\\T—n—_r,—-—n/_L Z " — - A %
17
7 7
. "
R A A A A A A A A A A A A A%
T 00 e S e e e Jr T e e e s e e e e e e e L o J e e e Jn fe e e Ja T e e i Je e s Je e e e e e DL T L s S S S e S e e e
7] 7
’ +16,92 Z + {
Z 2 92
~ ) 7 7 ’
2 Z 7
/) 7
2 7
/) 7
7 2
% Z 7
/) 7
2 2
, , +15,02
’ 7 7 v _
2 7
7 7 Z Z
+ 7 7 7
2 7 7 7
) /) 7777777777777 ) A D 7
7 Z AN 7 00000000 % 7
2 7 7 Z 7
7 2 Z . 7 2 7
7 7 2 2
4 217 7
00000000000 0 S s S s S g 41 AV
7 4 : 7 7
7
7 4 %1% 2
7 4 7 7
| 7
4 7 7
7
7 7 7
2
4 7 2
7
7 217 7
/ . / +11,79
Z Z1% 7 4
2
/) 217 7 v
4 %1% 2 2
g 7 7 7
7
4 7 2 2
+ 7
, g 7 7 7
7
g 7 7 7
N7
7| 4 Z17 2
T 7 AL 7 7 7 A )‘/”/
[ 0000 S s s e e e e s i e e e e e e e e AN /) 410 7 T T T T e T T e s e e T
2 7 7] % 7
7 7
77 7 g 7 2
Z 2
7 % g 217 7
) 4 419 2
7 g 72 7
7 7
7 4 7 7
7
7 g 217 7
4 / / / +8,57
& 7 Z1% 7 ’
2 v
4 217 7
4 7 2 7
7 2
4 4 7 7 7
7 7
4 7 2 7
+[1,51 Z /
s g 4 7 4
% 7
777 4 7 7, 7
% g Y 7 z
2 4 Z17 7 /
L 7 % 7 7 A A A A A A A %
LSS ST e e e Ve Ve LLL e L r e e e 2o e e e e KT, L e & 210 / TLLLL LT o0 i e LT L e e i e DT e ST e T T S e S e e e T L A L e L e Ve V0
% % 4 7
2 7
7 7 4 %1% 2
4 7 2 g 217 7
7 4 %1% 7
% g 7 7
7 7
7 4 7 2
Z 7 717 7
7 2
7 / 2 / +5,23
% Z Z1% 7 ’
7 2 W
Z g 217 7
4 1% 2 7
7 g 217 7 7
+4,23 % / n / +4,23 ,
) 77 g 7 7 s 7
%% /) 210 7 7
% 87
4 % % 7
7 4 Z17 2
00000 G 7 R A A R A
2 2
% 7 g 7 7
7 7
% 7 g 7 2
13,63 = +264,63 Z / /
; 5 4 7 g 7 7
777 7 7
2 7 4 %1% 2 Z
/) 7 g 72 7
7 7 7
7 4 7 7
7 4
2 Z 7 7
4 Z17 7 Z
7 4 7
2 7 217 7
4 g 4 7
2 7
4 7 2
2
/) 4 7
7 7
4 %1% 2
/) 7 7
2 7
77 4 7 7
4 7
Z Z 7 7
7 2
7 g 217 7
: / / / +0,00
7 2
—0,13 = +260,87 —0,13 = 0,87 7 / / / ;
7 ’ ’ ’ ’ %% 2\% Z1% 2,
2 7 7 2
- . 4 Z 7 % 7
4 177, A0 Z17 2
7 I A A A, 2 7 A A A A A A A %)
% A A A 7 00 2|7 217 AV 70000070770007070700000757000000007000000000000000000000000000000000000000000570000000500
2 4 7 2
% % 7 % 1% Z1% Y 7
7 & ™ 7 2 2 2
2 2 g 4 7
2 2 7 7 7
7 2 g 7 2
2 7 2 2 2
2 7 g 7 7
2 7 7 7 7
2 7 4 7 2
2 7 7 7 7
2 7, g 7 7
2 7 7 7 7
7 7 4 7 2
2 2 2 2 2
7 2 g 4 7
7 7 7 7 2
2 2 4 7 2
2 2 7 7 7
% 7 %1% I Z17 2
Z Z —35,10 +257,90 17 71 21 — /
2 5 2 ’ ’ 2 % 2
2 7 2 2 2
2 ) 2 g 7 7
2 1% Z1% 7 7
A A A A A A A7 7 2 777777770000
A A A A A A A A A % g 7 ////////////////////////////////////////////////////
T e e S S S e s e e 2% 2% U 00
7
: A 505 — 4,25+ M —4,25 9256,75=
s 2 7
Z 7 7
7 2

0,
1000000007070
PN

NN
N
N
N
N
N
N
A
NN
N
N
N
N
N

s,




UBERSICHT - KELLERGESCHOSS

E-Technik
Estr. bes.
4,39m?

TECHNIK ARTOP1 ARTOP10 | ARTOP8 ARTOP3 | ARTOPS
Estr. bestr. Estr. bes. Estr. bes. Estr. bes. Estr. bes. Estr. bes.
16,00m? 412m? 4,02m2 412m? 3,21m? 3,03m?
ARTOP9
Estr. bes.
Estr. bestr.
6,28m?
STIEGENH. KG

Fliesen
8,71m?

L |
GANG WASCH.-TROC W
Estr. bes Estr. bestr.

5,42m?

6,59m?

N\

ARTOP 2

Estr. bes.
3,37m?

AUFZUG
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UBERSICHT - ERDGESCHOSS

www.immobaer.at
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Parke =
136 Vet
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31,57me
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UBERSICHT - 1. OBERGESCHOSS

SCHLAFEN

Parkett
11,45m?

GARD.
Fliesen
6,74m?

H

wc
en
1,57m?

[
BAD E

Fliesen
6,18m? 9©
90

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
Parkett
27,58m?

TOP2
53,52

a-
~ 0
[*¥ v}
3w
STIEGE 1.0G
= Fliesen
‘\5‘9‘_‘3m’ g‘ 4
w O
© T
3a
AUFZUG

. [

wcC
Fliesen BAD
2,06m? @ Fliesen
6,49m?
GARDEROBE
Flies
2,10’
HHHHHH‘ WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
o Parkett
29,32m?
©0
Qlal
010 B
00
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
Parkett
23,27m?
GARD.
Fliesen
m?

[~ ]

Fliesei
2,18m?

—J.]

BAD
Fliesen
5,80m?

BALKON

SCHLAFEN
Parkett
13,45m?

—BALKON
11,79mi

BALKON

8,05m

SCHLAFEN
Parkett
11,78m?
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UBERSICHT - 2. OBERGESCHOSS

o

SCHLAFEN [
Parkett BAD ~ |
11,45m? Fliesen (6]@) WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
6,77m? 6 Parkett
@) 29.16m?

/ Eiiij Eiiij / BALKON
GARD. 4.98m?*
Fliesen !
8,47m? e L
o
wcC
Fliesen — @
1,55m? c
Fliest H
2,07m? =
o BAD SCHLAFEN E
TOPS5 Fliesen B f;:;éen:tz =
‘ 57,40m? 6,49m? : )
/ o - GARDEROBE
20 Flies =
3 g 2,140 R
BALKO
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 11,79m?
snecez.oc i [l partet
, 29,28m2
14,69m? )
©0
[@](e)
010 B =
. 00 =
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN = N
Parkett =
23,28m?
s GARD. BALKON
/ N Fliesen ‘c‘ = 8/05m?
o 8 8m? — —
]
3~

[ ]
AUFZUG [ ©

BAD SCHLAFEN
Fliesen Parkett
wc 5.80m? 11,78m?
Fliesen i

2
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UBERSICHT - 3. OBERGESCHOSS

ZIMMER
Parkett
10,13m?

Fliesen
5,72m?

0

Parkett
16,18m?

GANG
Fliesen
8,81m?

w

ALKON

ZIMMER
AR F;arketf
" 13,74m’
Fliesen "
2
87,39m 391me
H [T
g
o]
© U
3
BALKON
11,79m?
: SCHLAFEN
GARD.
Fliesen
STIEGE 3.0G 11,29m?
Fliesen
H 14,56m?
I N
o] Fliesen RAL KON
L %“o o 9.28m2 ZIMMER g
® a Parkett "
9,55m?
BAD SCHLAFEN
Fliesen Parkett
AUFZUG 6,00m:
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SPEIS
Fliesen
4,63m?

(1 []

HpE

UBERSICHT - DACHGESCHOSS

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
Parkett
31,77m?

[ ]

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
Parkett

45,21m? Kij

[]
[]

[ ]
[ ]

WOHNEN/ESS|
Parkett
31,56m?

EN/KOCHEN

DACH

SE

TERRAS

[=;

a]

D#

AC

SS

19

Q05

DACH

>

BACT

16,46
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AR 1,63m?
BAD 6,89m?
GARD. 4,30m?
GANG 7,97Tm?
WC 1,90m?
WOHNEN, ESSEN, KOCHEN  29,05m?
SCHLAFEN 13,16m?
ZIMMER 10,30m?
ZIMMER 11,28m?2
SUMME 84,58m?
TERRASSE 11,50m?
EIGENGARTEN 15,47m?
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ERDGESCHOSS - TOP 01

AR
Fliesen
1,63m?

GANG
Fliesen
7,97Tm?

e

BAD
Fliesen
6,89m?

H Fliesen
GARD. 90m?
Fliesen

4,30m?

ZIMMER \
Parkett
11,28m? N

« =
4
w
=
ffffff x
| <
\ :
(A
ZIMMER N 95
Parkett = T~— w2
10,30m2 JE==)
SCHLAFEN
Parkett -
13,16m e
/
/
/
r/
—
BE
e
\\
©0O AN
O [O] NG
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN

Parkett
29,05m?
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1. OBERGESCHOSS - TOP 02

BAD 6,18m?
WC 1,67Tm?
GARD. 6,74m?
WOHNEN, ESSEN, KOCHEN 27,58m?
SCHLAFEN 1,45m?
SUMME 53,52m?
BALKON 4,98m?

SCHLAFEN BAD

Parkett Fliesen WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
11’45m2 6,18m2 B Parkett
27,58m?

BALKON

409
4,90m

GARD.
Fliesen ‘
6,74m? e
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1. OBERGESCHOSS - TOP 03

BAD 6,49m?
WC 2,06m?
WOHNEN, ESSEN, KOCHEN  29,32m? [ <
SCHLAFEN 13,45m? w, ™™ ) ' 0+~ 007 =
GARD. 2,11m? . | —
2 Fliesen \ —
BAD SCHLAFEN \ =
SUMME 53,43m? . —
2,06m¢ @ Fliesen Parkett —
6,49m* 13,45m? ]
GARDEROBE —
BALKON 11,79m? Flies —
2,112 =

=
I

A
Z

I WOHNEN/ESSEN/KOCHEN | 1.79m

E Parkett
29,32m?

OO
OO
]
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1. OBERGESCHOSS - TOP 04

BAD 5,80m?
— e 2,18m>
= — GARD. 3,36m?
= - WOHNEN, ESSEN, KOCHEN  23,27m?
= SCHLAFEN 11,78m?
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN = SUMME 1o.39m
Parkett ]
23,27Tm? = BALKON 8,05m?
\ i / -
= BALKON
/ — 8,05mj]
! H—

GARD.

Fliesen

SCHLAFEN
Parkett
11,78m?

Fliesen
5,80m?
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2. OBERGESCHOSS - TOP 05

BAD 6,77m?
WC 1,565m?
GARD. 8,47m?
WOHNEN, ESSEN, KOCHEN 29,16m?
SCHLAFEN 11,45m?
SUMME 57,40m? SCHLAFEN

Parkett BAD N

11,45m? Fliesen WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
BALKON 4,98m? 6,77m? Parkett

29,16m?
| I

GARD.
Fliesen
8,47m?
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2. OBERGESCHOSS - TOP 06

BAD 6,49m?
Q é WC 2,07m?
WOHNEN, ESSEN, KOCHEN  29,28m?
T n SCHLAFEN 13,45m?
SCHLAFEN = GARD. 2.12m2
gli4e95er21 :335’12;?:; | SUMME 53,41m?
y49m ]
,  GARDEROBE =
(@) Fliese —
T = BALKON 11,79m2

ALKO
11,79m?

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
Parkett

_n 29,28m?

ole
SO
]
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BAD 5,80m?
WC 2,18m?
GARD. 3,38m?
WOHNEN, ESSEN, KOCHEN  23,28m?
SCHLAFEN 11,78 m?
SUMME 46,42m?
BALKON 8,056m?

ND
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2. OBERGESCHOSS - TOP Or

LdOl

010 = E
00O =
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
Parkett
23,28m?
\ [
GARD.
Fliesen
\38m?
BAD
wcC Fliesen
. 5,80m?
Fliesen

2

()

BALKON

8/05m?

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

SCHLAFEN
Parkett
11,78m?
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3. OBERGESCHOSS + DACHGESCHOSS - TOP 08

RN AR 3,99m?
ZIMMER BAD 5,72m?
ot BAD WC 2,33m?
s72m’ GANG 8,81m?
@ GARD. 8,46m?
SCHLAREN ] WOHNEN, ESSEN, KOCHEN ~ 31,77m?
777777777777777777 = 16,18 = ZIMMER 10,13m?
cane = SCHLAFEN 16,18m?
8,81m? % ERTKoR SUMME 87,39m?

N e H T
GARD. BALKON 4,98m2
i DACHTERRASSE 11,40m?

TOP8

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
Parkett
31,77m?

\CHTERRAS
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3. OBERGESCHOSS + DACHGESCHOSS - TOP 09

" | i $q ,,,,,,,,,,,,,,,,,
| ZIMMER @
wcC arke
AR 3; 91 m2 Fliesen llz\lr:sen ::37Zn:2t
BAD 6,99m? 168m? 3,91m? ]
WC 1,68m? E E=
GARD. 11,29m?
WOHNEN, ESSEN, KOCHEN 45,21m?
ZIMMER 84m 7  ~ ~ ~ J |
SCHLAFEN 12,38m?2 \\ !ig;r:?n
SPEIS 4,63m? SCHLAFEN [
SUMME 99,88m?2 [ -] 12,38m?
GARD.
Fliesen BAD
",29m¢ Fliesen
BALKON 11,79m?2 6,99me
DACHTERRBASSE 19,05m?

‘
N @ i/ WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
Parkett

45,21m? E

bl o3 | L1 [
L1 L

i

10

DACHTERRASS
19,05m?2

3.0G + DG.
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3. OBERGESCHOSS + DACHGESCHOSS - TOP 10

-~ r = -
wcC g
Fliesen Cﬂ] g
2,12m —
= AR 4,28m?
'(:ilARD — BAD 6,00m?
9,28m ZIMMER o benke wC 2,12m?
9,55m? = GARD. 9,28m?
WOHNEN, ESSEN, KOCHEN  31,56m?
T D T ZIMMER SR
| - SCHLAFEN 11,99m?
::Zf;;ii”;: 3D scHuaren [ SUMME 74,78m*
””” N R [ 6.00m* oo
@ @ BALKON 8,05m?
DACHTERRASSE 16,46m?

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
Parkett
31,56m?

MU

3.0G +
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KAUFPREISE

Top 1 EG 84,58 11,50 20m? 413 EUR 361.250,00 EUR 404.600,00
Top 2 1. Stock 53,4 4,89 Gemeinschaftsgarten 2,67 VERKAUFT VERKAUFT

Top 3 1. Stock 53,35 11,63 Gemeinschaftsgarten 2,67 VERKAUFT VERKAUFT

Top 4 1. Stock 46,56 7,93 Gemeinschaftsgarten 2,67 VERKAUFT VERKAUFT

Top 5 2. Stock 57,3 4,89 Gemeinschaftsgarten 2,67 VERKAUFT VERKAUFT

Top 6 2. Stock 53,31 11,63 Gemeinschaftsgarten 2,67 VERKAUFT VERKAUFT

Top7 2. Stock 46,56 7,93 Gemeinschaftsgarten 2,63 VERKAUFT VERKAUFT

Top 8 3. Stock + DG 88,05 4,89 +10,48| Gemeinschaftsgarten 413 EUR 391.964,29 | EUR 439.000,00
Top 9 3. Stock + DG 97,33 1,63 +19,71| Gemeinschaftsgarten 4,66 VERKAUFT VERKAUFT
Top 10 3. Stock + DG 417 7,93 +15,38 Gemeinschaftsgarten 3,99 EUR 338.392,86 | EUR 379.000,00

Die Wohnungen sind fiir den Kaufer provisionsfrei!

Sémtliche Preise verstehen sich als Fixpreise inkl. der Grund- und Aufschliefungskosten. Die Verkehrsflachenherstellung sowie sémtliche Anschlisse an Kanal,
Ortswasser, Gas und Stromnetz sind im Preis enthalten. Die Kaufnebenkosten, wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr, 1,5% zzgl. 20%
MwSt. Kaufvertragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages, sind in diesem Preis nicht enthalten.

Seite 28

www.immobaer.at
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Parkplatz Bereich Preis
PP 1 Stapelparker EUR 26.000,00
PP 2 Stapelparker EUR 26.000,00
PP 3 Stapelparker EUR 26.000,00
PP 4 Stapelparker EUR 26.000,00

Die Parkplatze sind fiir den Kaufer provisionsfrei!

Sémtliche Preise verstehen sich als Fixpreise inkl. der Grund- und Aufschliefungskosten. Die Verkehrsflachenherstellung sowie sémtliche Anschlisse an Kanal,
Ortswasser, Gas und Stromnetz sind im Preis enthalten. Die Kaufnebenkosten, wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr, 1,5% zzgl. 20%
MwSt. Kaufvertragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages, sind in diesem Preis nicht enthalten.




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

1. Allgemeine Bauausfiihrung:

Die Wohnungen werden nach den vorgelegten Entwurfen errichtet. Die AuBenwande bestehen aus Ziegelmauerwerk/Stahlbetonmauerwerk 25cm und Vollwar-
meschutz. Die Wohnungstrennwande 25cm werden den Schallschutzanforderung entsprechend errichtet, die Zwischenwéande 12cm werden grofteils als Ziegel-
mauerwerk oder in Trockenbauweise (WC aufgrund Barrierefreiheit) ausgefihrt. Fassade laut Visualisierungen verputzt.

Niedrigenergiebauweise laut Energieausweis.

2. Fenster:

Kunststoff/Alu: Innen Weif3, auBen Anthrazit mit Drehkippbeschlag und 3fach Verglasung. Beschlage aus Aluminium, Fenster in Badezimmer und WC,
falls vorhanden, satiniert. Uw= Berechnung anhand Energieausweis

3. Wohnungstiiren:

Innentiiren: HolztUrblatter glatt, weif3 lackiert, werden in weif3e Holzfertigzargen versetzt, Drickerbeschlage in Edelstahl.
Die Innenturen der Abstellrdume sind mit 2 Luftungsgittern versehen.
Wohnungseingangstiiren: Eingangstiren in brandhemmender Ausfihrung mit Spion laut Anforderung der Baubehdorde!

4. Maler- und Anstreicherarbeiten:

Samtliche Innenwand- und Deckenflachen werden komplett in weier Dispersion gestrichen
(ausgenommen Bad erst ab 2,10 m und WC erst ab 1,50 m Wandflache).

5. Bodenbelage:

Stiegenhaus: Fliesen

Wohn- und Schlafraume: Echtholz Fertigparkett, versiegelt und verklebt 3-4 verschiedene Varianten zur Auswahl
WC/Bad: Wand- und Bodenfliesen, 2-3 verschiedene Varianten zur Auswahl

Abstellraum: Fliesen oder Parkett laut Plan

Vorraum/Garderobe: Fliesen oder Parkett laut Plan

Terrasse/Balkon/Dachterrassen: Estrichplatten 40x40 oder 50x50, in Splitt verlegt.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

6. Verfliesung (Winde und Béden in Bad und WC)
Wandfliesen 2 verschiedene Varianten, Héhe: Bad 2,10 m, WC 1,50 m. (ohne Dekorfliesen und Bordiire)

Bodenfliesen 2-3 verschiedene Varianten

7. Warmwasserversorgung:

Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral Gber einen Warmetauscher im FuBbodenheizungsverteiler oder in der Wohnungsstation
(Auswahl im Ermessen des Bautragers). Die Abrechnung erfolgt Giber Sub-Wasserzahler, welche sich in jeder Wohnung befinden.

8. Sanitarausstattung:

Teilweise Einbaubadewanne mit Handbrause und Einhandmischbatterie und/oder Dusche mit Bodengully und Glaswand laut Verkaufsplan. Waschtisch eckig 60 cm
weif3 mit verchromter Einhandmischbatterie, Waschmaschinenanschluss an Kaltwasser. Wandhangende WC-Schale weif3, mit weifer Kunststoffbrille und Unterputz-
spulkasten inkl. Druckergarnitur sowie Handwaschbecken mit Kaltwasseranschluss. Ausstattung laut Bemusterungsmappe und Verkaufsplan/Grundriss.

Sonderwiinsche: Zusatzliche Sanitarinstallationen sind moglich, sofern es der Baufortschritt noch zulasst.

9. Elektroinstallation:

Alle Wohnraume erhalten eine betriebsfertige Installation, in jedem Raum ist mindestens ein Auslass in der Decke vorgesehen. Samtliche Leitungen werden in Rohr-
leitungen unter Putz gefiihrt (ausgenommen im Keller). Jedes Kellerabteil erhélt einen eigenen Stromanschluss mit Steckdose und Licht. Im Keller werden alle Leitun-
gen ,,auf Putz“ verlegt. Satelliten-TV Anschluss (Standard). Internetanschluss/Internetanbieter nach Verflgbarkeit.

Ausstattung Elektro:

9.1 Schalterprogramm
Standardflachenprogramm Farbe weif3

9.2 Wohnungsverteiler
3-reihiger Unterputz-Verteiler fur
Stromkreisabsicherungen

9.3 Ausstattung Wohnzimmer/Essbereich
2 Deckenauslasse (getrennt schaltbar)

inkl. Lichtschalter

6 Steckdosen 230 V

1TV Anschluss inkl. Verkabelung

www.immobaer.at

1 Leerdose fur Internet Anschluss
Mind. 1 Schalter fir elektrische Bedienung
Raffstore

9.4 Ausstattung Kiiche bzw. Kochnische

1 Wandlichtauslass inkl. Lichtschalter

1 Deckenauslass inkl. Lichtschalter

2x2 Steckdosen 230 V Uber der Arbeitsplatte
3 Steckdosen 230V

(Geschirrspiiler, Kiihlschrank, Backofen,
Umluft-Dunstabzug)

1 E-Herd Anschluss 400 V

Mind. 1 Schalter fir elektrische Bedienung
Raffstore

9.5 Ausstattung Schlafzimmer

1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter

4 Steckdosen 230 V

1 TV-Anschluss inkl. Verkabelung

Mind. 1 Schalter fir elektrische Bedienung
Raffstore
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9.6 Ausstattung Kinderzimmer Der Lufter wird direkt mit dem Lichtschalter 9.11 Ausstattung Balkon/Terrasse
1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter bedient und verfugt tber ein Nachlaufrelais. 1 Wandlichtauslass inkl. Lichtschalter Innen
3 Steckdosen 230 V (Nur wenn kein Fenster im Raum vorhanden ist) 1 Steckdose 230 V
1 TV-Anschluss inkl. Verkabelung
1 Leerdose fur Internet Anschluss 9.9 Ausstattung Bad 9.12 Ausstattung Eingang/Wohnungstiir
Mind. 1 Schalter fir elektrische Bedienung 1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter 1 Klingel
Raffstore 1 Spiegelleuchtenauslass inkl. Lichtschalter

1 Steckdose 230 V (beim Waschbecken) Sonderwiinsche: Video Sprechanlage , zusatz-
9.7 Ausstattung Vorraum 2 Steckdosen 230 V (fiir Waschmaschine liche Steckdosen, Schalter, TV-Anschlisse, Inter-
mind.1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter und Kondensattrockner) net -Anschluss sind mdglich sofern es der Bau-
1 Steckdose 230 V Der Lufter wird direkt mit dem Lichtschalter fortschritt noch zulasst.
1 Sprechanlage mit Horer bedient und verfugt tber ein Nachlaufrelais.
1 Hauptschalter bzw. Steuerungsgerat fur (Nur wenn kein Fenster im Raum vorhanden ist)

die Beheizung der gesamten Wohnung
9.10 Ausstattung Abstellraum

9.8 Ausstattung WC 1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter
Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter 1 Steckdose 230V

10. Heizung:

Fernwarme

Die Abrechnung erfolgt iber Warmemengenzahler. (nicht enthalten - missen durch den AG beauftragt werden) Warmeabgabe tber FuBbodenheizung,
Wohnungsstation befindet sich in jeder Wohnung.

1. Sonnenschutz/Sichtschutz

Elektrische Raffstores, mit Schalter bedienbar, werden in allen Wohn- und Schlafraumen montiert. Nicht in Badezimmer, WC, VR und AR.

12. Allgemeiner Hauseingangsbereich:

Klingel, Beleuchtung Uber Bewegungsmelder, Briefkastenanlage
13. Kellerabteile:

Jede Wohnung verfugt Gber einen eigenen Abstellraum im Untergeschoss It. Plan. Ausfiuhrung gemauert/Lattenrostkonstruktion. Jedes Kellerabteil erhalt einen
eigenen Stromanschluss mit Steckdose und Licht. Im Keller werden alle Leitungen ,,auf Putz” verlegt.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG @
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14. Sonstige Bauausfiihrungen:

Fahrradabstellplatze laut Plan.

Eigengéarten: humusiert und Rasen angebaut. Grundgrenzen werden mittels Pflocken ausgesteckt. Straucher, Zaune, Hecken sind nicht enthalten.
Ein AuBenanschluss Wasser bei Terrasse mit Garten und Dachterrasse inklusive.

Allgemeinflachen: Mullraum, Trockenraum, Fahrradraum, Kinderwagenraum;




KONTAKT

My

immobilien
bdar

Ing. Johann Gattermaier BEng.
Geschaftsfuhrer
Puhringerplatz 7

A-4710 Grieskirchen

M +43(0)699 119 494 13
E office@immobaer.at

Fir Auskiinfte und Anfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung!

Montag bis Donnerstag von 09.00 bis 12.00 Uhr



SANITARAUSSTATTUNG @
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Waschbecken

Waschbecken eckig ca. 60 cm
(ohne Siffonverkleidung)

inkl. 1 Steckdose, 1 Lichtschalter und 1 Lichtauslass




U
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Badewanne

ca.1r0O x 75cm
mit Aufputz Einhandmischbatterie
und Handbrause




U
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Dusche

Bodenebene Dusche mit Gully in der Mitte.
Glaswand mit Tudr und Fixteil
Aufputzmischer mit Brausegestange

und Handbrause.




U
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STANDARD

Hange -WC mit Unterputzspulkasten und Tiefspuler
Ruckwand WC je nach Situation mit
Spulkastenvormauerung oder ohne Vormauerung.
Handwaschbecken mit Kaltwasseranschluss

Sonderwilnsche oder zusatzliche Sanitadrausstattungen
sind moglich, sofern es der Baufortschritt noch zulasst.




WOHNUNGSTECHNIK @

SILENTIA
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WHG Station

In jeder Wohnung befindet sich eine komplette Wohnungsstation oder ein
FuBbodenheizungsverteiler (Auswahl im Ermessen des Bautrégers).

In dieser/diesem sind auch der Warmetauscher fur die Warmwasseraufbereitung
sowie der Hauptwasserhahn und samtliche Verbrauchszahler verbaut.




@ SONNENSCHUTZ
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Raffstore

elektrische Raffstore mit Schalter bedienbar
In allen Wohn- und Schlafrdumen
Nicht in Bad, WC und Abstellraum




BODENBELAGE AUSSEN @
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Platten

Estrichplatten 40x40 oder 50x50 auf Splitt




@ INNENTUREN
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Standard

Innentlr matt weif3 lackiert in weif3en Holzzargen
mit Edelstahl Druckerbeschlagen.




Sonderwiinsche/Mafe

Anderungen durch den Wohnungsbewerber sind grundséatzlich méglich, sofern sie keine Verzégerung des Baues bewirken, nicht in Widerspruch zu behérdli-
chen Auflagen stehen und vorher dafiir die schriftliche Genehmigung bei der Projektleitung eingeholt wird. Anderungswiinsche, welche Qualitatsénderungen
oder Entfall von in dieser Baubeschreibung angefiihrten Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MaBgabe der OO Bauordnung mdaglich.
Alle Anderungen sind nach dem ,Merkblatt fir die Durchfilhrung von Sonderwiinschen® vorzunehmen. Die in den Baupldnen ausgewiesenen Wohnnutz-
flachen sind Rohbaumape (ohne Beriicksichtigung der Putzstarken). Geringfigige Veranderungen von Wohnnutzflachen bzw. Grundstiicksgrépen, die sich
aus der technisch-konstruktiven Ausfuhrung von Planunterlagen oder durch behdrdliche Auflagen ergeben kénnen, bleiben vorbehalten und veradndern die
Vertragsgrundlage nicht.

MapBgebend fiir den Lieferumfang ist ausschliefllich diese Bau- u. Ausstattungsbeschreibung. Graphische, optische und zeichnerische
Ausdrucksmittel, Einrichtungsgegenstdnde, Pflanzen oder Bauelemente die aus planerisch- und gestalterischen Griinden in die beiliegenden
Plane einflieBen, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Der Bautrager behilt sich Anderungen vor, wenn diese dem Kaufer

zumutbar sind, vor allem wenn sie geringfiigig und sachlich gerechtfertigt sind wie z.B.

e bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund gesetzlicher oder behérdlicher Bestimmungen, Anordnungen oder Auflagen

e bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund statischer oder technischer Erfordernisse oder bautechnischer Zweckmapigkeit
e bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund der Auswahl gleichwertiger oder qualitativ hherwertiger Materialien,
Produkte, Gerdte und dergleichen.

Beilage:

MERKBLATT fur die Ausfuhrung von Sonderwtnschen und den Innenausbau vor erfolgter Wohnungstbergabe bei Eigentumswohnungen.
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MERKBLATT

FUR DIE AUSFUHRUNG VON SONDERWUNSCHEN UND DEN INNENAUSBAU VOR ERFOLGTER WOHNUNGSUBERGABE BEI EIGENTUMSWOHNUNGSBAUTEN

1. Normausfithrung:
Unter Normausfthrung ist die Erstellung des Bauwerks nach den Planen sowie der Baubeschreibung und Ausstattungsliste zu verstehen.

2. Sonderwiinsche:
Abweichungen von der Normausfuhrung in direktem Auftrag und Rechnung des jeweiligen Eigentimers werden als Sonderwinsche bezeichnet.

3. Voraussetzung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen:

a. Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen beschrankt sich auf das Innere der eigenen Wohnung. Anderungen der aupen sichtbaren Bautteile sind nur insofern méglich, als
diese nach ausschlieflicher Beurteilung der Bauleitung das architektonische Bild nicht beeintrachtigen.

b. Anderungen durch den Wohnungswerber und Sonderwiinsche sind grundsatzlich nur méglich, wenn sie keine Verzdgerung des Baus bewirken, nicht in Widerspruch
zu behodrdliche Auflagen stehen, und die dazu erforderliche schriftliche Kenntnisnahme der Projektleitung eingeholt wird. Sonderwinsche, welche Qualitdtsdnderungen
oder von in der Baubeschreibung angefiihrten Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MaBgabe der OO Bauordnung méglich. Fiir die vom Wohnungs-
eigentlUmer beauftragten Sonderwinsche kann keine Haftung GUbernommen werden. Die Beauftragung eines Sonderwunsches, die Bedingungen, dessen

Ausfuhrung, etwaige Mehrkosten und die Haftung sind zwischen Wohnungskaufer und dem ausfihrenden Handwerker direkt zu regeln.

c. Aus Grinden der Einhaltung des Bauzeitplanes, der Gewahrleistung und der Bauabrechnung kénnen fur die Ausfihrung von Sonderwtnschen nur die mit der Bauaus-
fUuhrung beauftragten Firmen herangezogen werden.

d. Bei der Bestellung von Sonderwiinschen ist vom Wohnungseigentimer immer darauf Bedacht zu nehmen, dass von einer Anderung mehrere Firmen betroffen sein kdn-
nen und jede dieser Firmen einzeln Uber die Anderung zu benachrichtigen und zu beauftragen ist. z.B.: Bei einer Anderung der Situierung der Badezimmer-Einrichtungs-
gegenstande sind betroffen: Baumeister, Heizungs- und Sanitarinstallateur, Elektriker und Fliesenleger. Die Veranlassung und Kostentbernahme, sowie die Koordinierung
aller zwangslaufig folgenden Maffnahmen ist Angelegenheit des Wohnungseigentimers und wird von der Bauleitung weder wahrend der Ausfuhrung, noch bei der Man-
gelbehebung wahrgenommen.

4. Durchfiihrung der Sonderwiinsche:

a. Die mit der Bauausfuhrung beauftragten Firmen sind verpflichtet, die AusfUhrung von Sonderwtnschen zu ermdglichen, wenn deren Durchfuhrung zeitgerecht
schriftlich beantragt wurde. Fur die Anmeldung von Sonderwinschen werden von den ausfuhrenden Firmen rechtzeitig Termine gesetzt. Fur verspatet geduferte Son-
derwinsche sind auch jene anfallenden Mehrkosten zu tragen, die aus der verspéateten Bekanntgabe resultieren.

b. Uber die vom Wohnungseigentiimer gemeldeten Sonderwiinsche an die ausfiihrende Firma, hat die Firma ein Angebot an den Wohnungseigentimer und
durchschriftlich an die Projektleitung zu legen, aus welchem bei Mehrkosten auch die Kosten fur die Normausfihrung hervorgehen muss.

c. Der Auftrag an die ausfuhrende Firma ist schriftlich zu erteilen mit einer Durchschrift an die Bauleitung.

d. Versdumt der Auftraggebende Wohnungseigentimer die Benachrichtigung It. Punkt 4.c (mit gleichem Datum) an die Bauleitung, so wird die Normausstattung
durchgefuhrt.

e. Die Ausfuhrung der Sonderwunsche ist von den Firmen termingerecht in den Bauablauf einzufigen. Der Bauablauf It. Terminplan
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darf durch die Herstellung von Sonderwinschen keine Verzogerung erfahren. Die Gesamtfertigstellung It. Hauptauftrag muss eingehalten werden.
f. Der Wohnungswerber darf erst nach der WohnungsUbergabe Fremdfirmen beschaftigen. Dies gilt auch fur Eigenleistungen.
Diese Restarbeiten sind dann innerhalb einer noch festzusetzenden Frist fertig zu stellen.

5. Abrechnung von Sonderwiinschen:

a. Die beauftragten Firmen erhalten alle tatséchlich hergestellten Normausfihrungen vom Bautrager vergutet, dariber hinaus auch die Preise fur Normausfihrungen,
die bei Sonderwiinschen nicht ausgefiihrt werden (z. B. ist bei einer Qualitdtsanderung der Fliesen nur der Differenzbetrag zur Normausfiihrung zu bezahlen). Fir nicht
ausgefihrte Leistung wird auch keine Vergitung geleistet (d. h. werden die Fliesen nicht ausgefiihrt, erfolgt auch keine Vergitung).

b. Die Kosten fur Sonderwinsche werden direkt zwischen Eigentimer und ausfuhrenden Firmen unter Anwendung der vereinbarten

Zahlungsbedingungen verrechnet. Sich aus Sonderwinschen ergebende Plananderungen, die fur die Ausfuhrungs- und Detailplane des Planers oder die

behordlichen Bestand- und Nutzwerterstellungsplane notwendig werden, sind dem Planer nach Zeitaufwand und Nebenkosten entsprechend zu verguten.

6. Betreten der Baustelle:

Vor der Wohnungsubergabe ist aus Grinden der UnfallverhUtung, der Schadenshaftung und der Gewahrleistung das Betreten der Baustelle generell verboten. Dies gilt
auch fur Eigentimer, die Sonderwinsche ausfuhren lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet der Eigentumer fur alle auftretenden Schaden bzw. betritt er die
Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr. Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchfihrung von
Sonderwunschen sind nur in Begleitung eines Verantwortlichen jener Firma, die den Sonderwunsch in Auftrag genommen hat, bzw. mit der Bauleitung maoglich.

7. Montieren von Einbaumédbeln:

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumdobeln, die an der Innenseite von Auenwanden montiert werden, zur Vermeidung von Schimmelbildung ein
entsprechender Luftzwischenraum allseitig vorgesehen werden soll. Die Mébel sollen nicht unmittelbar an die AuBenwande gestellt werden (Mindestabstand 10 cm).
Bitte weisen sie Ihre Tischler unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von Einbaumobeln auf Schallschutzwénden entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind,
damit der Schallschutz gewahrleistet bleibt.

8. Haarrisse:
Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch Materialschwindungen bzw. Verformung) unvermeidbar,
worauf auch in der ONORM hingewiesen wird. Solche Risse kdnnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

9. Silikonfugen:
Silikonfugen sind Wartungsfugen, und sollten mind. alle 3 Jahre erneuert werden. Silikon- oder Acrylfugen kdnnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

10. Toleranzen der Gréenangaben:
Es wird darauf hingewiesen, dass es bei der Errichtung der Wohnanlage zu geringen Toleranzen (rd. 3%) im Bezug zur Grundrissflache (Wohnflache) kommen kann.
Naturmafe sind vor der Bestellung der Einrichtungsmaobel unbedingt zu nehmen.
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KONTAKT

Ing. Johann Gattermaier BEng.

Puhringerplatz 7
A-4710 Grieskirchen

Blirozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

M +43(0)699 119 49413 E office@immobaer.at

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Diese Verkaufsunterlage wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben der STAUNE & Haslehner GmbH
erstellt, wonach wir flr die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich.



